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9. Nachtrag

zum Gewerbemietvertrag vom 10./ 12.09.2014,

nebst 1. Nachtrag vom 27.03.2015,
2. Nachtrag vom 29./30.07.2015,
3. Nachtrag vom 10./14.12.2015,
4. Nachtrag vom 22./26.04.2016,
5. Nachtrag vom 14./16.02.2017,

6. Nachtrag vom 29.11./ 4.12.2019,

7. Nachtrag vom 17.12.2019/ 14.01.2020

und 8. Nachtrag vom 21.07.2020 / 01.08.2020

zwischen

Swiss Life Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH,
Darmstadter LandstraBe 125, 60598 Frankfurt am Main
USt.-Nr.: DE305891975,

vertreten durch die BEOS AG, Kurfiirstendamm 188, 10707 Berlin (Amtsgericht Charlottenburg HRB
133814 B),

diese wiederum gemeinschaftlich vertreten durch den Prokuristen Herrn Stephan Gubi sowie die
Handlungsbevollméachtige Frau Maxi Braun, letztere ausweislich der in Kopie als Anlage H
beigefiigten Handlungsvollmacht

- nachstehend ,Vermieter" genannt -

handelnd im eigenen Namen und fiir Rechnung des AIF-Sondervermdgens ,BEOS Corporate Real
Estate Fund Germany IV"

und

DiaExpert GmbH

Hochster StraBe 82, 65835 Liederbach (Amtsgericht Frankfurt am Main Aktenzeichen: HRB 56223),

vertreten durch den Geschéftsfiihrer Herrn Thomas Molter und den Prokurist Herrn Stefan Kremer

- nachstehend ,Mieter" genannt -.

- Vermieter und Mieter zusammen auch “Parteien" genannt -

Mietobjekt Hochster StraBe 70-98, 65835 Liederbach
1



Soweit Begriffe im Mietvertrag und den Nachtrdagen definiert sind und in diesem Nachtrag verwendet
werden, haben sie die bereits definierte Bedeutung. Die in diesem Nachtrag in Bezug genommenen
Paragraphen sind solche des Mietvertrages, soweit nichts Anderes vermerkt ist.

81,2

Umbau und Ausristung der Mietflachen

Der Vermieter verpflichtet sich, die Mietflachen nach naherer MaBgabe dieses Abschnitts
umzubauen und auszuristen.

Beschreibung des geschuldeten Um- bzw. Ausbaus

Der Vermieter wird die in Anlage NT9-1 farbig gekennzeichneten Biroflachen in Haus 82
(,2Umbauflachen") gemaf der als Anlage NT9-1.1.1 A beigefligten
Mieterausbaubeschreibung und der als Anlage NT9-1.1.1 B beigefligten Entwurfsplanung
um- bzw. ausbauen (,Vermieterumbau") und dem Mieter im Anschluss an den
Vermieterumbau entsprechend zurilick bergeben. Der Vermieterumbau erfolgt nach den
zum Zeitpunkt des Beginns der Bauausfiihrung geltenden Regeln der Technik und Baukunst
unter Beachtung aller geltenden einschlagigen Vorschriften, einschlieBlich der
Arbeitsstattenverordnung und der technischen Regeln fir Arbeitsstatten (ARS).

Abweichungen von der Mieterausbaubeschreibung und der Entwurfsplanung sind aufgrund
technischer Notwendigkeiten oder behdérdlicher Auflagen zuldssig, sofern die Funktionalitdt
des Mietgegenstandes dadurch nicht wesentlich beeintrachtigt wird, insbesondere keine
wesentlichen FlacheneinbuBBen damit verbunden sind. Insbesondere betrifft dies eventuell
notwendige Anderungen des Brandschutzkonzeptes.

Der Mieter hat ggf. noch notwendige Bemusterungen und Freigaben, insbesondere von
Planen und Unterlagen gemaB Mieterausbaubeschreibung innerhalb von fiinf (5) Werktagen
nach Erhalt der Aufforderung durch den Vermieter diesem gegenliber vorzunehmen bzw. zu
erteilen (Freigabe per E-Mail genligt). Nach Ablauf der Frist entscheidet der Vermieter nach
billigem Ermessen (§ 315 Abs. 3 BGB).

Wiinscht der Mieter nachtréglich Anderungen der Mieterausbaubeschreibung (Anlage NT9-
1.1.1 A) oder der Entwurfsplanung (Anlage NT9-1.1.1 B) oder dariberhinausgehende
Ausstattungen, bedarf dies der Zustimmung des Vermieters. Der Vermieter ist nicht zur
Erteilung der Zustimmung verpflichtet. Es ist alleinige Sache des Mieters dafiir Sorge zu
tragen, ob seine Anderungs- und Zusatzwiinsche den gesetzlichen Vorschriften,
insbesondere der Arbeitsstattenverordnung und den technischen Regeln fiir Arbeitsstatten
(ASR) entsprechen. Der Vermieter Ubernimmt hierfiir keine Haftung. Der Mieter hat
samtliche mit Anderungs- und Zusatzwiinschen verbundenen Kosten und die Folgen etwaiger
damit verbundener zeitlicher Verzégerungen zu tragen. Zu den vorerwahnten Kosten
gehdren auch die durch die Sonderwiinsche entstehenden angemessenen Kosten der
Architekten, Fachingenieure und des Baubetreuers sowie Regiekosten des Vermieters.
Letztere werden mit pauschal 10% der zusdtzlichen Kosten angesetzt. Der Vermieter wird
dem Mieter die durch Anderungs- oder Zusatzwiinsche zu erwartenden Mehrkosten sowie zu
erwartende zeitliche Verzégerungen unverziglich schriftlich mitteilen. Der Mieter hat sich
dann innerhalb von 5 Werktagen nach Erhalt der Mitteilung des Vermieters verbindlich zu
erkldren, ob er die Zusatzausstattung oder den Anderungswunsch gegen Erstattung der
Mehrkosten ausgefiihrt haben madchte. Die Parteien werden (iber samtliche vereinbarte
Anderungs- oder Zusatzleistungen jeweils schriftliche Anderungstestate fiihren, in denen die
zeitlichen und finanziellen Auswirkungen des Anderungswunsches bzw. der
Zusatzausstattung festgehalten werden. Vor Gegenzeichnung eines schriftlichen
Anderungstestats wird der Vermieter keine Anderungen oder Zusatzausstattungen
ausfiihren.




Die ggf. erforderliche behérdliche Genehmigung fiir nachtrégliche Anderungs- oder
Zusatzwiinsche des Mieters holt der Vermieter ohne Haftung flir die Genehmigungsfahigkeit
auf Kosten des Mieters ein.

Etwaige durch Anderungs- oder Zusatzwiinsche oder nicht fristgerechte Planfreigaben des
Mieters bedingte Verzdogerungen berechtigen den Vermieter, den Riickgabetermin (siehe
unten Ziffer 1.2.6) entsprechend zu verschieben. Der Mieter verpflichtet sich zudem, bei
durch ihn veranlassten Verzogerungen die Mietzahlungen fiir die fertiggestellten
~ Umbauflachen (siehe Ziffer 3.1) ggf. zuzliglich der Mietzahlungen fir die in diesem Nachtrag
definierten Ausweichflaichen (siehe Ziffer 2.1) bereits vorzeitig zu dem Zeitpunkt
aufzunehmen, zu dem die Ubergabe ohne den Anderungswunsch erfolgt wire.

Der Mieter wird aus und im Zusammenhang mit der Durchflihrung des hier vereinbarten
‘ Vermieterumbaus keine Miete mindern, Gestaltungsrechte (insbesondere Kiindigungsrechte)

ausliben oder Schadensersatzanspriiche geltend machen, sofern und soweit die
- Durchfiihrung des Vermieterumbaus gemaB den mietvertraglichen Bestimmungen erfolgt.

Zur Dokumentation der finalen Ausbaubeschreibung und ihrer Entwicklung werden die
Parteien nach vertragsgerechter Fertigstellung aller Leistungen des Vermieters samtliche
Anderungstestate in einem Nachtrag zum Mietvertrag zusammenfassen; bis dahin wird sich
keine Partei auf das Vorhandensein eines etwaigen Schriftformmangels berufen.

Bei der Riickgabe der umgebauten Mietflache an den Mieter (siehe unten Ziffer 1.2.6) ist ein
Ubergabeprotokoll anzufertigen. Hierfiir gilt § 2 Abs. (1) des Mietvertrages entsprechend.
 Beide Parteien verpflichten sich, das bzw. die Ubergabeprotokolle nach Fertigstellung des
Vermieterumbaus zum Gegenstand einer Nachtragsvereinbarung zu diesem Mietvertrag zu
machen, und sich bis dahin nicht auf einen etwaigen Schriftformmangel zu berufen.

Ubergangsweise Nutzung von Ausweichflichen wahrend des Um- und Ausbaus der
‘Bliroflachen, Zeitplan des Um- bzw. Ausbaus, Bauabschnitte

‘Wahrend des Vermieterumbaus liberldsst der Vermieter voriibergehend dem Mieter anstelle
der Umbaufldchen die in Anlage NT9-1.2.1 farblich in roter Farbe umrandeten Bliroflachen
im Haus 70 auf dem Grundstiick Hochster StraBe 70- 98 in 65835 Liederbach am Taunus
(,Ausweichflachen"), in die der Mieter auf seine Kosten tempordr umzieht.

Dem Mieter sind die GréBe und Lage sowie der Zustand der Ausweichflachen bekannt, die er
ausdriicklich als vertragsgemaB anerkennt (insbesondere vor dem Hintergrund der
reduzierten Miete geméaB Ziffer 2), soweit bei der Ubergabe der Ausweichflichen an den
Mieter keine wesentlichen, nicht erkennbaren Mangel vorliegen, die der Vermieter
unverziiglich zu beseitigen hat. Des Weiteren ist dem Mieter bekannt, dass innerhalb der
Ausweichflachen ggf. keine Verkabelung zur Verfligung steht. Der Mieter wird durch
Accesspoints auf sein bestehendes W-LAN zurlickgreifen oder kann eine eigene Verkabelung
voriibergehend herstellen. Dem Mieter ist bekannt, dass die Ausweichflachen in Haus 70
ausschlieBlich durch die Mietflaichen des Mieters ,Ypsomed GmbH" (gleichzeitig
utterunternehmen der Firma DiaExpert) zugdnglich sind. Der Mieter wird den Zugang zu
:en Mietflaichen mit dem Mieter Ypsomed vereinbaren und stellt den Vermieter von allen
Verpflichtung und etwaigen Anspriichen des Mieters Ypsomed diesbeziiglich frei.

er 1.2.2 wie sie ,stehen und liegen" spatestens vier (4) Wochen vor dem Umbaubeginn
he ziffer 1.2.4). Der Vermieter teilt dem Mieter den genauen Tag der Ubergabe
mindestens zwei (2) Wochen vorher schriftlich mit (,Ubergabetag Ausweichflichen").
\Weder der Mieter noch der Vermieter ist zur Instandhaltung und/oder Instandsetzung oder
zu Schonheitsreparaturen in Bezug auf die Ausweichflachen verpflichtet.



Der Vermieter ist verpflichtet, den Vermieterumbau in einem Bauabschnitt durchzufiihren
und spatestens ab dem 1. Mai 2021 zu beginnen (,Umbaubeginn®). Der Vermieter teilt dem
Mieter den genauen Tag des Umbaubeginns mit einer Vorlauffrist von mindestens vier
Wochen schriftlich mit.

Zur Umsetzung des Vermieterumbaus gewahrleistet der Mieter, dass die Umbauflache auf
seine Kosten spdtestens zum Umbaubeginn vollsténdig gerdumt und baufrei dem Vermieter
ibergeben wird. Kommt der Mieter dieser Verpflichtung nicht rechtzeitig nach, verschiebt
sich der Umbaubeginn (ggf. des betreffenden Bauabschnittes) entsprechend und der Mieter
tragt die mit der Verzégerung im Zusammenhang stehenden angemessenen und
nachgewiesenen Kosten und Schaden des Vermieters, soweit der Mieter die Verschiebung
verschuldet haben sollte. Insbesondere ist der Mieter in diesem Fall zur Zahlung der Miete
fir die Ausweichflichen bereits ab dem Ubergabetag Ausweichflichen gemiB Ziffer 2.1
verpflichtet. Ist der Mieter langer als 2 Wochen mit dieser Verpflichtung in Verzug, sind dem
Vermieter samtliche dadurch entstandenen Schdden und Kosten durch den Mieter zu
erstatten. Ziffer 2.2 bleibt unberthrt.

Die vorstehende Gewahrleistung bzw. Verpflichtung des Mieters setzt voraus, dass ihm die
Ausweichflachen fristgerecht Gibergeben wurden (siehe Ziffer 1.2.3).

Die Parteien vereinbaren eine Bauzeit von langstens sechs Monaten ab Umbaubeginn, mithin
bis spatestens 31. Oktober 2021 (,Riickgabetermin®). Sofern der Mieter die Umbauflache
erst verzogert Gibergibt (vgl. Ziffer 1.2.5), verlédngert sich die Bauzeit um den angemessenen
zusatzlichen Zeitraum der Verzdgerung durch den Mieter.

Der Vermieter wird dem Mieter den Riickgabetermin mindestens vier Wochen vorher
verbindlich schriftlich mitteilen.

Der Mieter ist verpflichtet, dem Vermieter die Ausweichflaichen gerdumt und besenrein
spatestens zwei Wochen nach dem vereinbarten Riickgabetermin bzw. dem Zeitpunkt der
tatsachlichen Rickgabe der Umbaufldche an den Mieter zuriickzugeben. Die Riickgabe der
Ausweichflachen erfolgt grundsatzlich in dem Zustand, in dem sie sich am
Ubergabetag Ausweichfldchen befanden, jedoch unter Beriicksichtigung der Regelung unter
Ziffer 1.2.3 Satz 3.

Der Vermieter ist verpflichtet, die Kélte-, Warme- und Befeuchtungsanlage der Lagerfldache
so instand zu setzen, dass die vereinbarten Raumluftparameter (siehe [Ziffer 14.2 der
Anlage 3.5 zum Mietvertrag]) flr die Lagerung medizintechnischer Gerate zuverlassig
gewahrleistet werden. Bis dahin wird der Mieter wegen des gegenwadrtigen Ist-Zustandes der
Anlage keine Miete mindern, Gestaltungsrechte (insbesondere Kiindigungsrechte) ausiiben
oder Schadensersatzanspriiche geltend machen.

Mietzahlungsverpflichtungen wahrend des Um- und Ausbaus

Mietzahlungspflichten fiir die Ausweichflachen

Fir die Nutzung der Ausweichflaichen vereinbaren die Parteien eine Nettokaltmiete von
monatlich EUR  1.254 € (zzgl. USt.). Hinzu kommen die Neben- und
Heizkostenvorkostenvorauszahlung von monatlich EUR 418,28 € und die gesetzliche
Umsatzsteuer in der jeweils geltenden Héhe.

Die Mietzahlungsverpflichtung des Mieters beginnt mit dem Umbaubeginn, jedoch nicht vor
der Ubergabe der Ausweichfldchen.

Sofern der Vermieter die Umbauflache dem Mieter einen Monat nach dem vereinbarten
Riickgabetermin noch nicht zuriick ibergeben haben sollte, schuldet der Mieter die Miete flir



sweichflaiche ab dem folgenden Tag nur noch in Héhe von 50%, ab zwei Monate nach
nbarten Riickgabetermin entféllt die Mietzahlungsverpflichtung des Mieters fiir die
flache vollstandig. Die Verpflichtung des Mieters zu Nebenkostenvorauszahlungen
nangetastet.

tzahlungspflicht fiir die Ausweichflachen unterliegt nicht der Staffelmietvereinbarung
§ 5 des Nachtrags Nr. 5. Dafiir gilt auch nicht die Verpflichtung zur Erteilung eines
irmenlastschriftmandats (§ 6 Abs. (1) des Mietvertrages).

b

dierung der Mietzahlungspflicht fir die Umbauflichen und Dauer der
lungspflicht fiir die Ausweichflachen

m Umbaubeginn (vgl. Ziffer 1.2.4) schuldet der Mieter bis zur Riickgabe der
achen an den Vermieter anstelle der anteiligen Miete und
costenvorauszahlungen fiir die in Umbau befindliche Biirofldche nur die vorstehend
arten Mietzahlungen fiir die Ausweichflachen.

e des Verzugs des Mieters mit der Pflicht zur Ubergabe der Umbauflache in vollstandig
m und baufreiem Zustand (siehe Ziffer 1.2.5) schuldet der Mieter die Miete fiir die
flache zzgl. Nebenkostenvorauszahlung gemdB Mietvertrag bis zur tatséchlichen

ht des Mieters zur Zahlung der Miete fiir die Ausweichflache endet mit der Riickgabe
weichflache an den Vermieter bzw. im Falle des Annahmeverzugs des Vermieters mit
knahme. Ziffer 1.2.6 und Ziffer 3.3 bleiben unbertihrt.

rrechnung, Mietsicherheit

rmieter hat dem Mieter jeweils eine gednderte Mietdauerrechnung nach den
en Vorgaben auszustellen.

ribergehende Reduzierung der Mietsicherheit findet nicht statt.
hlungspflicht fiir die Lagerflache

tzahlungspflicht fiir die Lagerflache bleibt unverandert.

n Rickgabetermin (d.h. nach Beendigung des Vermieterumbaus) setzt sich die
iche Miete fiir den vertragsgemaB umgebauten Mietgegenstand wie folgt zusammen:



Nettokaltmiete fir die Buroflachen H82 17.094,24

Nettokaltmiete fir die Buroflachen H96 872,46
Nettokaltmiete fur die Lagerfiache 96 12.104,81
Nettokaltmiete fiir 48 Stellplatze 1.769,63
Nettokaltmiete gesamt 31.841,14
Betriebs-/ Nebenkostenworauszahlung gem. Ziffer 10.1 5.110,74

(einschl. Pauschale kaufm. HV gem. Ziffer 9.3)

Heizkostenvorauszahlung gem. Ziffer 10.1 1.245,69
Zwischensumme 38.197,58
zzgl der jeweils gesetzlichen Umsatzsteuer, derzeit 19% 7.257,54
Gesamtmiete 45.455,12

Die Parteien passen die Regelung zur Staffelmiete wie folgt an: Die Miete fiir die Bliro- und
Lagerflaichen gemaB Ziffer 3.1 erhoht sich jahrlich um 1,75 %. Diese Erhohung erfolgt
erstmals mit Wirkung zum 1. Januar des Jahres, welches auf die Riickgabe der Birofldche
nach dem Abschluss des Vermieterumbaus folgt, und danach jeweils zum 1. Januar jedes
weiteren Jahres. Ausgangspunkt flir diese und jede weitere Erhdhung ist jeweils die zuvor
geltende Miete. Die monatliche Miete andert sich jeweils automatisch, ohne dass es einer
gesonderten Mieterhdhungserkldrung oder eines sonstigen Hinweises bedarf. Die
Verpflichtung zur Ausstellung einer Mietdauerrechnung gem. Ziffer 2.3 bleibt unberthrt.

Die Mietzahlungspflicht des Mieters fiir die vertragsgerechte Umbauflache beginnt nach
Ablauf von vier Monaten nach deren vertragsgerechter Ubergabe an den Mieter (,Mietfreie
Biiromietzeit"). Wé&hrend der Mietfreien Biromietzeit schuldet der Mieter fir die
Umbauflache lediglich die Neben- und Heizkostenvorauszahlungen. Die Miete fir die
Lagerflache unterliegt keiner mietfreien Zeit.

Mietdauer
§ 3 Abs. (4) des Mietvertrages wird wie folgt abgedndert:

Das Mietverhaltnis fiir den Mietgegenstand wird fiir die Dauer von sieben (7) Jahren
abgeschlossen, gerechnet ab Ubergabe der Biirofldchen im Anschluss an die vertragsgemaBe
Ausfilhrung des Vermieterumbaus - sofern die Ubergabe nicht am ersten Werktag eines
Monats (Montag bis Freitag) erfolgt, gerechnet ab dem der Ubergabe folgenden Monatsersten
(,feste Mietzeit").

Fir die Ausweichflachen wird das Mietverhadltnis auflosend bedingt auf den vorgenannten
Zeitpunkt fest abgeschlossen.

Die Parteien verpflichten sich, das konkrete Mietende der festen Mietzeit in einem der
Schriftform (§ 550 BGB) geniigenden Nachtrag festzuhalten.

Dem Mieter wird fiir den Mietgegenstand eine einmalige Verlangerungsoption um weitere drei
(3) Jahre eingeraumt. Die Option ist neun (9) Monate vor Ablauf der festen Mietzeit schriftlich
gegeniiber dem Vermieter auszuiiben.
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Nach Ablauf der festen Mietzeit und ggf. des Optionszeitraumes endet das Mietverhéltnis
automatisch, ohne dass es einer Kiindigung bedarf. § 3 Abs. (5) des Mietvertrages wird
aufgehoben.

Setzt der Mieter den Gebrauch des Mietgegenstandes nach Beendigung des Mietverhaltnisses
fort, so gilt das Mietverhdltnis nicht als verlangert. Fortsetzung oder Erneuerung des
Mietverhaltnisses nach seiner Beendigung missen schriftlich vereinbart werden. § 545 BGB
findet keine Anwendung.

Mietsicherheit

Infolge des Vermieterumbaus hat der Mieter eine erhdhte Mietsicherheit zu erbringen. Der
Mieter ist daher verpflichtet, spatestens vier (4) Wochen nach dem Riickgabetermin entweder
(i) eine weitere Mietsicherheit im Sinne des § 6 Abs. (2) des Mietvertrages (in Verbindung
mit Anlage 4.2) in Hohe von EUR 14.365,36 oder (ii) Zug um Zug gegen Riickgabe der
bestehenden Mietsicherheit (Blirgschaftsnummer 7004017166 der Taunus Sparkasse) eine
neue Mietsicherheit durch Barkaution oder durch Bankbiirgschaft nach MaBgabe des § 6
Abs. (2) des Mietvertrages (in Verbindung mit Anlage 4.2) in Hohe von EUR 136.365,36 zu
erbringen.

Sonstige Anderungen des Mietvertrages

In Abénderung des § 7 Abs. (5) des Mietvertrages betragt die Verwaltungspauschale 2,8 %
der gemaB Ziffer 3.1 vereinbarten Nettomiete fiir die Bliro- und Lagerflachen (zzgl. USt.).

- In Abénderung des § 7 Abs. (4) Nr. 3 des Mietvertrages ist die Beteiligung des Mieters an
der Umlage der Kosten pro Kalenderjahr auf einen Betrag von maximal 5 % der
Jahresnettokaltmiete begrenzt.

§ 9 Abs. (3) Satz 4 des Mietvertrages wird aufgehoben und wie folgt gefasst:

,Instandsetzung" im Sinne dieses Mietvertrages umfasst die Reparatur von Schdden, sowie
die Ersatzbeschaffungen von mitvermieteten Anlagen, Einrichtungen oder sonstigen
Bestandteilen des Mietobjektes, es sei denn, die fir die Ersatzbeschaffung aufzuwendenden
Kosten netto (ibersteigen einen Betrag in H6he von EUR 3.000 pro Jahr.

§ 16 Abs. (1) des Mietvertrages wird wie folgt erganzt:

In Bezug auf die Umbauflachen hat der Mieter den urspriingliche Zustand wiederherzustellen.
Die Parteien stellen klar, dass der Zustand der Umbauflachen zum Zeitpunkt des
Riickgabetermins als MaBstab fiir den geschuldeten Riickgabezustand entscheidend ist.

Schlussbestimmungen

Die Vereinbarungen des eingangs genannten Mietvertrages und der Nachtrédge dazu bleiben
anwendbar, soweit in diesem Nachtrag keine abweichende Regelung getroffen wird.

ede Ergdnzung oder Anderung dieses Vertrages bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.
Das gilt auch fiir eine Anderung oder Aufhebung dieser Schriftformabrede.

Sollte eine Vereinbarung dieses Vertrages unwirksam oder undurchfiihrbar sein, so wird die
liltigkeit dieses Mietvertrages als Ganzes hierdurch nicht beeintrdachtigt. Die Beteiligten
verpflichten sich, an Stelle der unwirksamen oder undurchfiihrbaren Vereinbarung eine




solche Regelung zu treffen, die ihr im wirtschaftlichen und rechtlichen Ergebnis mdglichst
nahekommt.

Die nachstehenden Anlagen sind Bestandteil dieses Nachtrages:
Anlage H: Handlungsvollmacht Frau Maxi Braun
Anlage NT9-1 Umbauflachen Haus 82

Anlage NT9-1.1.1 A Mieterausbaubeschreibung

Anlage NT9-1.1.1 B Entwurfsplanung

Anlage NT9-1.2.1 Ausweichflachen

1 : / : ”,
nieter / / Mieter /
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At-Handlungsvollmacht gemaf § 54 Abs. 1 HGB fiir

Frau

Maxi Michiko Barbara Braun

geb.am 14.03.1994, Kobe, Japan

dienstansassig: Kurflirstendamm 188, 10707 Berlin

als Projektleiter flir das Projekt
L Liederbach am Taunus, Hochster Strafe 70-98, 65835 Liederbach am Taunus”

Die BEOS AG erteilt Frau Maxi Michiko Barbara Braun fiir die Aufgabe des Projektleiters fiir
das Projekt ,Liederbach am Taunus, Hochster Strale 70-98, 65835 Liederbach am
Taunus" Art- Handlungsvollmacht gemaf § 54 Abs. 1 HGB.

Als Handlungsbevollmachtigte ist Frau Maxi Michiko Barbara Braun
jefugt, die BEOS AG nach Mafigabe folgender Bestimmungen zu vertreten:

ie Handlungsvollmacht gijlt ausschlieBlich fiir Rechtsgeschafte, die die
Weigniederlassung Frankfurt am Main und das (bertragene Projekt , Liederbach am
aunus, Hochster Strafle 70-98, 65835 Liederbach am Taunus"

betreffen (standort- und projektbezogene Handlungsvolimacht).

» Fir den Fall, dass der Handlungsbevollméachtigte im Falle der Abwesenheit eines
anderen Projektleiters bei der Niederlassung Frankfurt am Main zu dessen
Vertreter ernannt ist, ist der Handlungsbevollmachtigte berechtigt, in der Zeit der
Vertretung Projektgeschafte flir die Projekte abzuschlieen, die dem vertretenen
Projektleiter Gibertragen sind. Derzeit sind dem Projektleiter als Stellvertreter die
nachfolgenden Projekte zugeordnet, fir welche er in der Zeit der Stellvertretung
nach der vorstehenden Regelung projektbezogene Rechtsgeschafte abschliefen

kann:
Keine-

Handlungsbevolimachtigte ist nicht befugt zur VeraufRerung und Belastung von
ndstiicken, zur Eingehung von Wechselverbindlichkeiten, zur Aufnahme von Darlehen,
Abgabe von Patronatserklarungen, zur Prozessfiihrung oder Entgegennahme von
ungen. Ferner schliet diese Handlungsvollmacht die Befugnis zur Einstellung und
assung von Mitarbeiter nicht ein.

Erteilung einer
Zusagen ist der

handelt es sich um die
mundlicher

dieser Héndlungsvollmacht
nungsberechtigung. Zur Abgabe bindender
lungsbevoliméachtigte nicht befugt.

oy

Ik Staiger Step/an Gubi
nd der BEOS AG Prokunst der BEOS AG
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C 1. Aligemein
C 2. Trockenbau
C 2.1 Abgehangte Decken
C 2.2 Metallstanderwande
3. Putz- und Spachtelarbeiten
4. Estricharbeiten
5. Natur- und Betonsteinwerkarbeiten
6. Fliesenarbeiten
7. Malerarbeiten
8. Bodenbelége und Beschichtungen
9. Innentiiren und Schreinerarbeiten
C 10. Aluttiren und Schlosserarbeiten
C 11. SchlieBanlage
C 12. Briefkasten- und Werbeanlage
C 13. Sanitarkerne
C 14. Teeklichen

RO RO D@

D 1. Elektro- und IT-Anlagen

D 2. Beleuchtungsanlagen

D 3. Brandschutzvorrichtungen
D 4. Heizungsanlage

D 5. Luftungstechnik

D 6. Kihlung

D 7. Sanitérinstallation (Nachtrag vom 01.03.2021)
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Anlage NT9-1.1.1 A- Mieterausbaubeschreibung

Praambel

Der Vermieter plant fur den Mieter den Umbau seiner Biroflache (Hochster Stralle 82, 65835
Liederbach - Bauteil-A) Hierbei soll unter Berlicksichtigung der Brandschutzvorschriften sowie der
statischen Erfordernisse der gewiinschte Ausbaustandard realisiert werden. Die erstellte
Mietflachenplanung gemaR den Vorgaben des Mieters wird hierbei zugrunde gelegt.

Die Mietraume werden vom Vermieter vor Ubergabe gemaR der nachfolgenden Regelungen um- bzw.
ausgebaut. Abweichungen aufgrund technischer Notwendigkeiten oder behérdlicher Auflagen sind
zuléssig, sofern die Funktionalitat des Mietgegenstandes dadurch nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Der Vermieter kimmert sich um alle baurechtlichen Belange, sowie deren Koordination und
Umsetzung. Das Einholen von Genehmigungen, die fiir den speziellen Geschaftsbetrieb des Mieters
notwendig sind, ist Sache des Mieters.

Dem Mieter ist bekannt, dass der Mietgegenstand Teil eines Bestandsobjektes ist. Im Bestand bleiben
auch z.B. die Treppenldufe und Bodenbeldge in den Treppenhdusern, die Fenster und die Heizung,
sowie Sanitérkerne und Teekiichen.

Wird in der Baubeschreibung auf die ,Planung” Bezug genommen, ist damit der Planungsstand im -
Anhang zu dieser Baubeschreibung gemeint. Dieser Planungsstand vom 21.08.2019 der BNP Paribas
Real Estate ist hinsichtlich der vom Vermieter geschuldeten Mengen und Massen Grundlage der
Kalkulation. Bei spéateren Planungsénderungen, die ihren Grund in nach Abschluss des Mietvertrags
geduBerten Wiinschen des Mieters haben, ist der Planungsstand im Anhang zu dieser
Baubeschreibung somit auch Grundlage einer ggf. notwendigen Mehr- oder Minderkostenermittiung.
Die Planung ist nicht auf Konformitat mit geltenden Arbeitsstatten- oder

Bildschirmarbeitsplatzrichtlinien geprift.
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Anlage NT9-1.1.1 A- Mieterausbaubeschreibung

A .)STATIK

Es werden keine Eingriffe in die bestehende Statik durchgefiihrt.

B.) FASSADE UND FENSTER

Die bestehende Fassade mit den darin befindlichen Fensterelementen bleibt erhalten, die Fenster und
Fensterbénke werden gereinigt.

Austausch defekter Fensterdichtungen, ggf. Austausch oder Neumontage von Griffoliven inki.

Einstellen und Justieren der Fenster-Fliigel. Defekte Scheiben werden ersetzt. Beschlage werden
entsprechend des Zustandes und der Funktionsfahigkeit tberarbeitet.

Sonnenschutz
Der auRen liegende elektrische Sonnenschutz bleibt in Funktion. Defekte Lamellen werden instand
gesetzt. Ein innerer Blendschutz ist nicht vorgesehen.

C.) INNENAUSBAU

C 1. Allgemein
Tragende Wénde und Stutzen werden in Mauerwerk oder Stahlbeton ausgefiihrt. Nicht tragende
Wénde werden als Metallstanderkonstruktion in Trockenbau (z.B. Knauf W 112) ausgefiihrt. Die

Wande werden auf den Estrich gestellt. Die Versorgung erfolgt entweder iber von den Decken
abgehangte Trassen/ Pritschen oder tber Briistungskanéle.

C 2. Trockenbau
C 2.1 Abgehdngte Decken

Einbau einer Mineralfaser- Rasterdecke 625 x 625 mm mit sichtbarer T- Profilunterkonstruktion.
Einlegeplatten 15 mm stark, Design OWA S3 Sternbild oder glw.

C 2.2 Metallstinderwinde

Nicht tragende Innenwéande werden ausgefiihrt als beidseitig zweilagig beplankte Metallstanderwand
nach DIN 4103 Teil 1. Dicke 100 mm. Beidseitige Q3 Spachtelung, Schallschutz 52 dB

C 3. Putz- und Spachtelarbeiten

Wandoberflachen von Mauerwerks- und Betonwanden werden verputzt/ gespachtelt und einfarbig
gestrichen. Die Trockenbauwé&nde werden in Oberflachenqualitét Q 3 hergestellt.

C 4.Estricharbeiten

Der Estrich bleibt bestehen. Risse oder Fehlstellen werden fachgerecht geschlossen. Es wird kein
Hohlraum- oder Doppelboden eingebaut. ErschlieBungstrassen werden nur in Briistungskanalen
gefuhrt.

C 5. Natur- und Betonsteinwerkarbeiten

Der vorhandene Bodenbelag in den Treppenhdusern bleibt erhalten. Die Oberflachen werden
aufpoliert, Fehlstellen ggf. erganzt.
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Anlage NT9-1.1.1 A- Mieterausbaubeschreibung

C 6. Fliesenarbeiten
Beléage in den Sanitar- und Kiichenbereichen bleiben unverandert.
C 7. Malerarbeiten

Wande werden einfarbig mit Innendispersionsfarbe gestrichen. Bereiche mit erhdhter Beanspruchung
werden mit einer Glasfasertapete tapeziert.

C 8. Bodenbeldge

In den Buroflachen wird gemaR Raumplanung ein Teppich- oder ein Vinylbodenbelag mit einem
Bruttomaterialwert von 25 €/ m? verlegt incl. Hartkernsockelleisten.

C 9. Innentiiren

Innentiiren als Réhrenspantiren mit einfarbigem HPL Schichtstoff. Beschlage aus Edelstahl, mit
BuntbartschlieRung. Stahlumfassungszargen, einfarbig lackiert.

C 10. Alu-Glastiiren und Stahltiiren als Brandschutzelemente
Die Tiren bleiben im Bestand. Gegebenenfalls erfolgt eine Erganzung gemal Brandschutzkonzept.
C 11. SchlieRanlage, Sprechanlage

Ausstattung der Eingangstiiren mit einem einheitlichen SchlieRsystem. Installation einer
Gegensprechanlage.

C 12. Briefkastenanlage

Die Briefkastenanlage bleibt im Bestand.

C 13. Sanitdrkerne

Die Sanitérkerne bleiben im Bestand.

C 14. Teekiichen innerhalb der Biiroflichen (gem. Raumplanung)

Die Teekiichen bleiben im Bestand.

Seite4von 5




Anlage NT9-1.1.1 A- Mieterausbaubeschreibung

D.) TECHNISCHER AUSBAU
D 1. Elektro- und IT-Anlagen

Die Elektroinstallation erfolgt geman aktuellem technischen Standard, angepasst an die
Raumplanung. Verkabelung in Bristungskanalen. Pro Arbeitsplatz werden 3 Steckdosen vorgesehen,
alle weiteren Stromanschliisse werden gemaR Raumplanung bauseits hergestellt.

EDV:
Pro Arbeitsplatz werden 2 EDV Anschlusse vorgesehen, alle weiteren EDV Anschliisse werden
gemal Raumplanung bauseits hergestellt

Notwendige Antrage bei den 6rtlichen Versorgern (Telefon, Internet) sind durch den Mieter zu stellen.
Telefonanlagen sind vom Mieter einzubauen.

D 2. Beleuchtungsanlagen

Eine ausreichende Grundbeleuchtung in Form von LED Rasterleuchten in der abgehangten Decke
wird installiert. Fluchtwegepiktogramme und gegebenenfalls eine Sicherheitsbeleuchtung gemal dem
Brandschutzkonzept werden installiert.

D 3. Brandschutzvorrichtungen

Die Vorgaben aus dem Brandschutzkonzept werden durch den Vermieter ausgefiihrt. Eine
Brandschutzordnung, sowie Flucht- und Rettungspléne werden dem Mieter ibergeben. Anzahl,
Anordnung und Wartung von Feuerléschern sind Mietersache. Dem Mieter obliegt die regelmaRige
Wartung von Brandschutztiiren.

D 4. Heizungsanlage:

Die Heizung und die Brauchwassererwarmung bleiben unverandert.

D 5. Luftungstechnik

Die Beluftung der Biroflachen erfolgt grundsatzlich natirlich, also Giber die Fenster. Sanitarbereiche
und Teekiichen sind mit einer mechanischen Abluftanlage ausgestattet. Die Raumtemperaturen
kénnen im Jahresverlauf Gber den It. Arbeitsstattenverordnung /-richtlinie empfohlenen max. 26 °C
liegen.

D 6. Kiihlung

Eine vollflachige Klimatisierung in Form von Splitgerdten mit Deckenkassetten wird installiert.

Anordnung geméaf Raumplanung und Berechnung durch einen Fachingenieur. Separate Kuhlanlagen
fur Serverrdaume.

Ergdnzung 01.03.2021:

D 7. Sanitdrinstallation (Sozialraum)

Ein Kaltwasseranschluss mit Durchlauferhitzer und ein Abwasserablauf (DN50) mit Hebeanlage wird
in den neu zu erstellenden Sozialraum verlegt. Anschlussméglichkeiten fir mieterseitige Kiiche mit
Spile und Spilmaschine werden vorgesehen.

Hinweis: Hebeanlagen fiir Kiichen missen regelmafig durch den Nutzer gewartet werden. Bei
unsachgeméaBer Nutzung kénnen massive Schaden an der Anlage entstehen.

Die Hebeanlage muss zur Wartung jederzeit leicht zugénglich sein.
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Anlage NT9- 1.2.1 - Ausweichflachen

Liederbach, Héchster StraBe 70 (Geb. A)

1. Obergeschoss
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